

  Текстовая часть.

Документация по планировке территории (проект межевания территории) кадастрового квартала 01:08:0509058, ограниченного улицами Пролетарская, Тульская, Пионерская, Прямая в г. Майкопе (далее – проект, проект межевания) выполнена в рамках реализации Градостроительного кодекса Российской Федерации.
Проект выполнен на современной топографической основе М 1:1000 с использованием топографической съемки.

Проект межевания определяет границы образуемых и изменяемых земельных участков.

Исходные данные:

1 Земельный кодекс Российской Федерации;

2 Градостроительный кодекс Российской Федерации;

3 Приказ Министерства экономического развития Российской Федерации от 01.09.2014 № 540 «Об утверждении классификаторов видов разрешенного использования земельных участков» (далее - Классификатор);

4 Приказ Комитета Республики Адыгея по архитектуре и градостроительству от 31.12.2014 г. № 70-од «Об утверждении региональных нормативов градостроительного проектирования Республики Адыгея»;

5 Решение Совета народных депутатов муниципального образования «Город Майкоп» от 30.12.2010 № 310-рс «Об утверждении Генерального плана муниципального образования «Город Майкоп» (далее – Генеральный план);

6 Решение Совета народных депутатов муниципального образования «Город Майкоп» от 28.10.2011 № 377-рс «Об утверждении Правил землепользования и застройки муниципального образования «Город Майкоп» (далее - ПЗЗ);

7  Решение Совета народных депутатов муниципального образования «Город Майкоп» от 26.10.2017 № 279-рс «Об утверждении местных нормативов градостроительного проектирования муниципального образования «Город Майкоп»;
8 Постановление Администрации муниципального образования «Город Майкоп» от 05.08.2020 № 733 «О мероприятиях по подготовке документации по планировке территории (проекта межевания территории) кадастрового квартала 01:08:0509058, ограниченного улицами Пролетарская, Тульская, Пионерская, Прямая в г. Майкопе»;
9 Топографическая съемка территории земельного участка;

Цель и назначение работы по разработке проекта межевания:

· Определение местоположения границ, образуемых и изменяемых земельных участков.
Общая площадь территории в границах проектирования составляет – 2,5 га. 

Межевание выполняется для застроенной территории.

Данным проектом межевания устанавливаются и изменяются красные линии. Координаты проектируемых красных линий даны на чертеже ГП-2.
Проектируемая территория не имеет общих границ с территориями, на которые ранее были разработаны и утверждены проекты межевания территории.
Проектируемая территория расположена в восточной части города Майкопа.

Земельный участок ЗУ-1 площадью 563,43 кв.м образуется путем перераспределения земельного участка с кадастровым номером 01:08:0509058:13 с землями, государственная собственность, на которые не разграничена, площадью 44,95 м2. Перераспределение выполняется в соответствии с пп. 2, 3 п. 1 ст. 39.28 Земельного кодекса Российской Федерации, где указана возможность перераспределения земель и (или) земельных участков в целях приведения границ земельных участков в соответствие с утвержденным проектом межевания территории для исключения вклинивания, вкрапливания, изломанности границ, чересполосицы при условии, что площадь земельных участков, находящихся в частной собственности, увеличивается в результате этого перераспределения не более чем до установленных предельных максимальных размеров земельных участков, а также возможность перераспределения земель и (или) земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности, и земельных участков, находящихся в собственности граждан и предназначенных для ведения личного подсобного хозяйства, огородничества, садоводства, индивидуального жилищного строительства, при условии, что площадь земельных участков, находящихся в собственности граждан, увеличивается в результате этого перераспределения не более чем до установленных предельных максимальных размеров земельных участков. В данном случае устраняется чересполосица между устанавливаемой красной линией по ул. Тульской и границей земельного участка с кадастровым номером 01:08:0509058:13. Вид разрешенного использования земельного участка устанавливается в соответствии с ПЗЗ - [2.1] - для индивидуального жилищного строительства. Вид разрешенного использования объекта капитального строительства - Отдельно стоящие индивидуальные жилые дома.
В соответствии с Генеральным планом образуемый земельный участок ЗУ-1 относится к категории земель «земли населенных пунктов» и расположен в границе населенного пункта город Майкоп.
На чертеже межевания отображены:

1 Границы планируемых и существующих элементов планировочной структуры.

2 Границы образуемых и изменяемых земельных участков, условные номера, образуемых земельных участков.

3 В данном проекте границы публичных сервитутов отсутствуют.
Сведения о площади проектируемых земельных участков приведены в таблице.
Таблица. Экспликация образуемых земельных участков.

	№ п/п
	Номер земельного участка на чертеже ГП-2
	Зона размещения в соответствии с проектом ПЗЗ
	Площадь, м2
	Вид разрешенного 

использования образуемого ЗУ

	1
	ЗУ-1
	Ж-МЗ
	563,43
	[2.1] - для индивидуального жилищного строительства.


Проектируемая территория является частью квартала, который находится в территориальной зоне застройки малоэтажными жилыми домами с Ж - МЗ.
Зона малоэтажной смешанной жилой застройки Ж - МЗ выделена для формирования жилых районов с размещением отдельно стоящих индивидуальных жилых домов не выше 3 этажей, блокированных домов с приквартирными участками не выше 3 этажей, многоквартирных малоэтажных жилых домов не выше 4 этажей, с минимально разрешенным набором услуг местного значения.

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства для вида разрешенного использования - [2.1] - Для индивидуального жилищного строительства:
· минимальная/максимальная площадь земельных участков - 300 кв. м (при наличии центральной канализации) и 400 кв. м (при отсутствии центральной канализации) /2000 кв. м, для участков, находящихся в частной собственности, не устанавливается;
· минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) - 12 м;

· минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) при разделе существующих земельных участков - 8,5 м;

· минимальные отступы от границ земельных участков - 3 м;

· максимальное количество надземных этажей зданий - 3 этажа (включая мансардный этаж);

· максимальный процент застройки в границах земельного участка:

· при площади участка до 1000 кв. м - 60%;

· при площади участка свыше 1000 кв. м - 40%.
Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства:

Расстояние до красной линии улиц/проездов:

Расстояние до красной линии улиц/проездов:

от Дошкольных образовательных учреждений и общеобразовательных школ (стены здания) - 10 м/10 м;

от Пожарных депо - 10 м/10 м (15 м/15 м - для депо I типа);

от жилых и общественных зданий - 5 м/3 м;

от остальных зданий и сооружений - 5 м/3 м.

от постоянных отдельно стоящих и пристроенных гаражей, предназначенных для хранения личного автотранспорта граждан - 0 м/0 м (без устройства распашных ворот).

при реконструкции существующих объектов недвижимости, расположенных по красной линии, - 0 м/0 м.

 ЗУ-1

Площадь 563,43 м2
 430568.3100      2231813.9100
 430571.8400      2231797.1900
 430541.7200      2231791.7800
 430538.8000      2231808.6900
 430538.5387      2231810.1671
 430568.0487      2231815.3871
 430568.3100      2231813.9100


